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> Chefsache

Liebe Leserinnen und Leser von
GARANTIERT INFORMIERT,

ich begriiBe Sie herzlich zur
ersten Ausgabe der Kunden-
zeitschrift von GARANT Im-
mobilien,

Als groBtes inhabergefiihrtes
Immobilienmaklerunterneh-
men in Siiddeutschland ist es
uns wichtig, mit unseren Kun-
den 1n Kontakt zu bleiben und
Thnen daber Informationen
und Newgkeiten rund um
das Thema Immobilien zur
Verfiigung zu stellen Uber
Ruckmeldungen zu unserer
Kundenzeitschrift sowie auch
zu unserer Maldertat glert
wiirden wir ung sehr freusn
Daber 15t uns Lob genauso wichtig wie Kntk Im Sinne unserer
Kunden versuchen wir dieses Feedback dazu zu nutzen uns stan-
dig zu verbessern.

Hans Moser Grinder und Inhaber
von GARANT Immobilien.

Der Verkauf und die Vermietung von Immobilien ist in letzter
Zeit durch verschiedene Gesetze, Verordnungen und die Recht-
sprechung komplizierter und auch buirckratischer geworden und
birgt vielseitige Risiken fiir Fechtsstreitigkeiten.

Beispiele hierzu sind ua die marktgerechte Bewertung von
Immobilien anhand aktueller Vorschriften, die Erstellung von
Energieauswersen und die korrekte Bewerbung mt den wich-
tigsten Energiekennwerten, die Verbraucherbelehrung tiber
das Widerrufsrecht oder auch die Identufikauonspflichten von
Immobilienkaufern im Rahmen des Geldwaschegesetzes.

Auch die Vermietung von Immobilien wurde mut der Berech-
nung ortsiiblicher Mieten im Rahmen der Mietpreisbremse,
der Maklerbeauftragung im Rahmen des Bestellerprinzips oder
auch der Erstellung rechtssicherer Mietvertrage durch die aktu-
elle Rechtssprechung erschwert

GARANT hat fiir alle Themen kundenorientierte und gesetzes-
konforme Losungen erarbeitet Gerne beraten wir Sie zu allen
Themen rund um den Verkauf und die Vermietung von Immo-
bilien und wiinschen Ihnen zunachst viel Spal beim Lesen von
GARANTIERT INFORMIERT.

Ihr Hans Moser

» [ in Kiirze

Neues Mietrecht

Das sogenannte Bestellerprinzip fur Malderleistungen 1m
Bereich Vermietung ist beschlossen und gilt seit Jum 2015 Die
Malklerprovision zahlt jetzt derjenige, der den Malder beauftragt
hat. In der Pra:s wird das merst der Vermueter sein. Wohnungs-
vermuttlungsvertrage mussen kunftig schnftlich abgeschlossen
werden.

GARANT Immobilien, als exklusiver Partmer der Vermueter-
schutzkarter Deutschland, bietet Vernuetern ein malgeschner -
dertes Vermietungspaket an, welches eine schnellstmogliche
Wermuetung und bestmoglich abgesicherte Mieteinnahmen ga-
rantiert.

Dies umfasst neben der kompletten Abwicklung der Werbung,
Besichtigungen mit ausgewahlten Interessenten, rechtssicheren
Mietvertragsgestaltung und Objektiibergabe auch die Bonitsts-
prifung der Interessenten, zwolf Monate Mietausfall- und Sach-
schadenversicherung sowie zwolf Monate kostenfreie Nachver-
mietung ber der Kundigung des Mieters.

Enorme Zunahme der
Immobilienfinanzierungen

Die Finanzierungsinstitute freven sich tiber neue Rekorde Im
ersten Quartal 2015 suegen die Transakuonsvolumen emmger
Anbreter um tiber 30 Prozent. Bimge errerchten damut das bes-
te Ergebnis aller Zeiten Den groBten Anteil an diesen Stei-
gerungen hatte der Bereich Immobilienfinanzierungen mit einer
Zuwachsrate von bis zu 40 Prozent Dazu trugen hauptsachlich
die auBergewohnlich niedrigen Zinsen bei. Auch das Volumenim
Bereich Bausparen stieg zweistellig, ebenso der Bereich Raten-
kredite. Unabhéngige Finanzierungsvernuttler konnen dabei oft-
mals wesentlich bessere Konditionen erzielen als die Hausbanlk
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Am liebsten frisch renoviert

Die rechtssichere Mietvertragsgestaltung wird durch stiindige Anderungen der
Rechtsprechung fir private Vermieter erheblich erschwert.

Schonheitsreparaturen 1n Mietwohnungen waren oft Anlass fiir
Streitigkeiten Klauseln in Mietvertragen sollten regeln, wer
wann welche Arberten ausfiihrt oder die Kosten daflir trégt. Zwe
aktuelle Urtelle des Bundesgerichtshofes bringen jetzt mehr
Klarheit (BGH VIII ZR 185/14 und BGH VIII ZE. 242%/13) in
die Sache: Renovierungsverpflichtungen konnen mcht mehr per
Mietvertrag auf Mieter tibertragen werden, denen eine unrenc-
vierte Wohnung tibergeben wurde, und eine Quotenklausel, nach
der Mieter verpflichtet werden, anteilige Renovierungskosten
zu zahlen, ist grundsatzlich unwirksam Vermieter haben gleich
zwei Vorteile, wenn sie Wolmungen nur noch renoviert anbieten:
Sie haben keine Probleme mut der Regelung von Schonheits-
reparaturen, und sie finden leichter einen neuen Mieter Die
rechtssichere Mietvertragsgestaltung wird fur Vermueter durch
stindige Anderungen der Rechtsprechung immer schwerer.

Sommer, Sonne, Grillzeit

Der Sommer weckt die Lebensfreude und ermoglicht auch im
gemaligten Klima Deutschlands Feste unter frelem Himmel

Barbecue und Grillen sind ein verbreitetes Vergniigen —und das
obwohl immer mehr Menschen vegetarisch essen. Denn auch
flir Vegetarier und Veganer gibt es Leckeres fiir den Gnill. Im
Garten, auf dem Balkon oder unterwegs beim Wandern: Laut
IfD-Allensbach grillen 74 Prozent aller Deutschen gern. Man-
ner haben am Grillen mehr Preude als Frauven und die jiingere
und nuttlere Generation mehr als die altere. Grillgeruche und
Fauchschwaden sind fiir Nachbarn aber nicht immer vergniig-
lich. Sie kénnen sich mut Hilfe zivilrechtlicher Nachbarschutz-
varschriften dagegen wehren Geringfiigige Belastigung muss
der Nachbar allerdings tolerieren. Eimge Malinahmen helfen,
damut Arger erst gar mcht aufkommt So kann statt des Holzkoh-
legrills emn Elektrognll verwendet und das Grillgut in Alufclie
verpackt werden Dartiber, wie oft Grillfeste veranstaltet werden
dtirfen, 1st die Rechtsprechung uneinheitlich. Das Landgericht
Aachen hat das Grillen zweimal im Monat 1m hinteren Teil des
Gartensvon 17 bis 22 Uhr 30erlaubt (1403 2002, Az 6 S2/02)

Das Oberlandesgericht Oldenburg halt das Grillen bei beengten
raumlichen Verhaltnissen viermal im Jahr im Garten bis Mit-
ternacht fiir hinnehmbar (29,07 2002, Az 13 U 33/02) und das
Amtsgericht Schoneberg entschuied, dass auf dem Gelande emner
Jugendbildungsstatte 20- bis 25-mal jahrlich fiir je zwer Stunden
gegnllt werden darf (2.102007, Az 3 C 1407). Bine Mietver-
tragsklausel, die das Grillen auf dem Balkon ganz verbietet, 1st
zulassig, entschied das Landgericht Essen (Az 10 S 438/01).

S\ISRA Energieausweis noch langst
nicht selbstverstandlich

Seit nunmehr einem Jahr mussen Vermieter und Verkaufer In-
teressenten lber den energetischen Zustand des Geb&udes in-
formieren. Dazu sind sie durch das Energiesinsparungsgesetz
(EnBEG) und die Bnergieeinsparverordnung (BEnEV) verpflich-
tet. Bereits in Verkaufs- und Vermietungsanzeigen, mtuissen die
wichtigsten Kennwerte aus dem Energieausweis enthalten sein
Verkdufern und Vernuetern, die ber einer Vermietung oder einem
WVerkauf keinen Energieausweis vorlegen konnen, droht ein Bul-
geld von bis zu 15.000 Euro.

Doch langst nicht ber jeder Besichtugung lag im vergangenen
Jahr auch tatsachlich ein Energieausweis aus. Stichproben der
DMBE -Mietervereine Berlin, Miinchen, Hannover und Stuttgart
ergaben, dass 75 Prozent der Wohnungsanbieter den Energie-
auswels mucht wie gesetzlich vorgeschrieben unaufgefordert
vorgelegt haben, ein Viertel legte einen Bnergieausweis erst auf
Nachfrage vor, und 30 Prozent machten auch auf Nachfrage
keine Angaben zur Energieeffizienz Die Deutsche Umwelthilfe
(DUH) priifte in einer aktuellen Untersuchung von insgesamt
3 532 Immobilienanzei gen die Umsetzung der Kennzeichnungs-
vorschrift Nur bei 1.056 von 1 600 untersuchten Angeboten ge-
werblicher Anbieter wurde der Endenergiekennwert angegeben,
dies entspricht 66 Prozent. Ber den 1932 gepriiften Angeboten
privater Vermueter bzw. Verkaufer war die Quote noch medriger:
Nur 279 Angebote bzw. 14 Prozent der privaten Immobilienan-
gebote enthielten die erforderlichen Informationen. Damut liegt
die Gesamtquote vorbildlich gekennzeichneter Werbeanzeigen
bet 38 Prozent. Der Gesetzgeber erlaubt, dass Immobilien auch
ohne Angaben zum Energiebedarf bzw. -verbrauch beworben
werden durfen, wenn der Energieausweis zum Zeitpunkt der
Anzeigenschaltung noch micht vorlag,

Vorkaufsrecht vereitelt

BEin Mieter hat Anspruch auf Schadensersatz, wenn er vor dem
Verkauf seiner Wohnung vom Bigentlimer nicht iiber das ithm
zustehende Vorkaufsrecht informiert wurde. Die Mitteilung des
Verlaufs soll den Mieter in die Lage versetzen, sein Vorkaufs-
recht auszutiben. Erhalt er die Information aber erst, wenn der
Kaufvertrag bereits abgewickelt wurde, konne von thm micht
verlangt werden, dass er sein Vorkaufsrecht ausiibt, obwohl
der Kaufvertrag unerfiillbar ware. Sein Anspruch umfasst se1-
nen entgangenen Gewinn, hier die Differenz zwischen dem
WVerkehrswert und dem deutlich medrigeren tatsachlichen Ver-
kaufspreis, zu dem auch der Mieter die Wohnung hatte erwerben
konnen (BGH, 21012015, VIII ZR 51/14).

Zweitlagen hoch im Kurs

Wer sein Geld in Immobilien anlegt, will auf Nummer sicher
gehen Deshalb setzen viele Anleger auf sogenannte Core Im-
mobilien Das sind Objekte in sehr guten Lagen mut langfristig
gebundenen Mietern Die Nachfrage in den Big Five — Berlin,
Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg und Miinchen — ist entspre-
chend hoch. Marktkenner berichten bereits von einem Ange-
botsmangel. Die Anleger haben jetzt die Wahl, entweder ein ho-
heres Risiko zu akzephieren cder in Zwertlagen auszuweichen
Grundsatzlich gilt aber: Stabile Vermuetungsindikatoren mit
relatv niedrigen Renditen begriinden den langfristigen Erfolg
von Immoebilieninvestitionen.
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Das erwarten Interessenten von
einer Mietwohnung

Die Anspriiche der Mieter an eine Wohnung sind gestiegen Das
merken Vermieter spétestens dann, wenn Besichtigungen zih
verlaufen und Interessenten norgelnd Fragen stellen. Mieter sind
heute zwar bereit, fir eine gute Ausstattung mehr zu zahlen, aber
ein fiir beide Seiten fairer Mistpreis schafft ein entspannteres
Mietverhaltnis.

Zehn Pluspunkte bei Mietwohnungen:
'@ Lage: Die meisten Mieter mochten dort wohnen,
~wo sie die hichste Lebensquali
g. ‘Zustand: Renovierte Wohnungen werden eher
_ akzeptiert als nicht renovierte.

9 thnungen in der ersten oder zweiten E Etage
oder solche mit Fahrstuhl werden bevorzugt.

@ Der Bezug nach auBen durch einen Balkon oder
_ eine Terrasse erhoht die Attraktivitét.

Ein Energleauswms mit einem Pfeil im Qelb—
~ griinen Bereich findet Zustimmung.

Eine einfache Einbaukiiche entlastet den Mieter
~ von hohen Investitionen beim Einzug.

L5 ]
(6]

' 9 Ein gepflegtes oder modermes Badezimmer erhéht
(5]

~ die Vermietbarkeit.
Das Verbot der Haustlerhaltung schrankt den Kreis

der Interessenten unndtig ein und ist ohnehin
schwer durchsetzbar.

© Ein Keller- oder Bodenabstellraum g|lt als
. obligatorisch. R
@® Internet gehun inzwischen wie flieRend Wasser
_und Strom zur Grundausstattung.

Was bewirkt die Mietpreishremse?

Seit Juru 2015 ist die Mietrechtsnovelle in Kraft Die Bundes-
lénder kénnen jetzt entscheiden, ob und 1n welchen Stadten und
Gemeinden die Mietpreisbremse eingefiihrt werden soll. Vor-
aussetzung daflir 1st die Feststellung eines angespannten Woh-
nungsmarktes. Sechs Bundeslander haben Bedarf signalisiert
Vermueter diirfen an diesen bestimmten Orten bel der Wieder-
vermietung threr Wohnungen die ortstibliche Miete dann nur um
maximal zehn Prozent tiberschreiten. Bisher konnten die Ver-
mieter die Miethohe selbst festlegen, nur ber BErhohungen wah-
rend der Mietzeit galten Begrenzungen Vermieter mussen sich
jetzt zuerst nach der Vergleichsmiete erkundigen, zum Beispiel
mit Hilfe des Mietpreisspiegels, den es allerdings richt in allen
Stadten gibt Mietpreisspiegel beltommen damut eine immense
Bedeutung. Sie weichen in ihrer Ausfilhrung jedoch von Stadt
zu Stadt stark voneinander ab. In Berlin wurde der Mietpreis-
spiegel jetzt sogar auller Kraft gesetzt, weil das Amtsgericht
Berlin-Charlottenburg die Qualitat als unwissenschaftlich gertigt
hatte. Fachleute rechnen wegen dieser Unsicherheiten nut einer
Prozessflut Mieter kénnen zu viel gezahlte Miete zurtickfordern,
falls sich die Berechnungsgrundlage der Miete spater als falsch
erweisen sollte. Daher 1st Scorgfalt angesagt In einigen Fallen
sind Vermueter nicht an die Mietpreisbremse gebunden, zum
Beispiel wenn der Vormieter bereits eine hohe Miete gezahlt hat
und die Preisbremse bei der Neuvermietung dazu fuhren wiirde,
dass er die Miete senken miisste Der Vermieter darf dann vom
neuen Bewohner eine Miete in Hohe der Vornuete verlangen.
Auch nach Modermsierungen gelten Besonderheiten IHat der
Vermieter die Wohnung in den vergangenen drei Jahren wahrend
der Mietzeit des Vormieters modernisiert, aber die Miete mcht
erhoht, darf er den Moderri sierungszuschlag beim neuen Mieter
nachholen. Die Ermittlung der ortstiblichen Miete und auch die
Ermuttlung der maximal zuldssigen Miethohe 1st mcht leicht zu
berechnen und kann bei Fehlern ein juristisches MNachspiel haben.

11:43'»] Wohneigentum gefragter
als Mietwohnungen

Die Wohnungsmarktprognose 2030 des Bundesinstituts fur
Bau-, Stadt- und Faumforschung (BESE) hat ergeben, dass
Bigentumswohnungen in den kommenden 15 Jahren noch stir-
ker gefragt sein werden als bisher. Das Institut rechnet mit &i-
nem MNachfragezuwachs bei der Wohnflache von 16,2 Prozent
bis 2030 bzw. mit einem jahrlichen Flachenzuwachs von 1.3
Prozent. Selbstgenutzte Eigentumswohnungen sind damut die
attraktivste Bigentumsform und bringen weiterhin Dynamik in
die Wohnungswirtschaft

Der Bedarf an Mietwohnraum wird 1m gleichen Zeitraum dage-
gen um 4,9 Prozent abnehmen. Der Dachverband Deutscher Im-
mobilienverwalter (DDIV) appelliert an Politik und Wirtschaft,
thr Augenmerk kiinftg starker auf das Wohneigentum auszu-
richten. Die Entwicklung dieses Sektors wird nach Angaben des
BBSR dazu beitragen, die Eigentumsquote big 2030 um vier
Prozentpunkte auf 50 Prozent zu erhchen

Die Eigentumsquote in Deutschland ist vergleichswei se niedrig,
Die durchschnittliche Eigentumsquote in Buropa liegt bel 71
Prozent, nur die Schweiz hat eine noch niedrigere Eigentums-
quote als Deutschland. MNiedrige Bau- und Erwerbskosten sowie
hohe Baufertigungszahlen im Wohnungsbau konnen diese posi -
tive Tendenz unterstutzen. Selbstgenutztes Wohnei gentum tragt
wesentlich zur Bntlastung der Mietmarlte bet und ist zugleich
ein wichtiger Baustein in der Absicherung und Altersvorsorge
von Millionen Burgern

Weiter steigende Wohnkosten
T

Miinchen ist in Deutschland die Hauptstadt der hohen Preise. Durch das enge
Stadtgebiet gibt es — anders als beispielsweise in Berlin oder Hamburg - kaum
Ausweichflachen und in der Folge seit lahren stark steigende Immobilienpreise
und Mieten.

Fast sechs Millionen Haushalte in Deutschland haben 2014 ihr
Domuzil gewechselt Von denjenigen, die in den vergangenen
zwel Jahren in eine neue Mietwohnung gezogen sind cder dies
1n den nachsten zwer Jahren planen, rechnen 65,7 Prozent nmut
hoheren Mettokaltmieten. Dabei werden teurere Wohnungen
weitgehend akzeptiert. 68,6 Prozent der Umziehenden sind laut
Studie bereit, mehr Miete als bislang zu zahlen, wenn die Wiin-
sche in Bezug auf Lage, Grolle und Ausstattung erfiillt werden
Bet stergenden Mieten sind aber viele auch bereit, Abstriche bei
der Wohnqualitat zu machen Laut Sition-Umfrage akzeptieren
51,6 Prozent weniger Wohnflache Jeder Zweite ist bereit, wet-
tere Wege auf sich zu nehmen. Fine wemger gute Ausstattung
bet Baden oder Badern nehmen 42,2 Prozent lun. 32,6 Prozent
akzeptieren eine wemger gute Lage. Nur 258 Prozent ktnnen
sich nut enem weniger guten Wohnumfeld anfreunden.

Fote: @ Heribert Pohl | Flickr.com
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Wohneigentum erwerben:
Wenn nicht jetzt, wann dann?

Der Immobilienmarkt erlebt einen ungeahnten Boom. Die groBe Nachfrage hat
in einigen Regionen bereits fiir hohe Preissteigerungen gesorgt. Unentschlos-
sene sollten sich jetzt entscheiden, ob sie Mieter bleiben oder Eigentiimer
werden machten.

Jahrzehntelang belegte Deutschland als Land der Mieter im eu-
ropaischen Vergleich einen der letzten Fldtze ber der Wohner-
gentumsquote — weit hinter Frankreich, Danemarl:, Grofbritan-
nien, Italien, Portugal und Griechenland Das kénnte sich jetzt
andern. Denn auf Grund historisch niedriger Zinsen kénnen sich
so viele Menschen wie nie zuvor die elgenen vier Wande lersten,
hat die Zeitschrift Finanztest errechnet Langfristig fahren sie
damit meist besser als Mieter — manchmal sogar dann, , wenn
der Wert ihrer Immobilie sinken sollte”™, sagen die Experten
Kaufer sollten bedenken, dass Immobilien eine Kapitalanlage
sind, oftmals die grofite im Leben eines Bundesbiirgers. Daher
sollten sie genau rechnen und auch die Bewirtschaftungs- und
Nebenlosten sorgfaltig kalkulieren. Ganz wesentlich kommt es
auf die richtige Pinanzierung an. Kaufer, die emne zu mednige
Tilgungsrate oder eine zu kurze Zinsbindung vereinbaren, gehen
ein hohes Fisiko ein. Doch grundsstzlich gilt fiir Erwerber von
Wohneigentum: Wenn nucht jetzt, wann dann?

111222 Urlaubszeit ist Einbruchszeit

Der Sommer beschert nicht nur der Tourismusbranche Hoch-
konjunktur, sondern 1st auch fur Einbrecher eine lohnende Zeit
Sie haben oft leichtes Spiel, wenn Menschen verreisen und
Wohnungen verwaist sind. Laut neuester Kriminalstatisuk er-
reichte die Zahl der Wohnungseinbriiche im vergangenen Jahr
mit 152 000 den hochsten Stand seit 15 Jahren. Viele Hausei-
gentumer und Mieter sind verunsichert Die gute Nachricht Die
Tater scheitern bei vier von zehn Versuchen Deshalb lohnt es
sich, vor einer langeren Abwesenheit Malnahmen zu treffen
Die Polize: rét, regelmialig vor Beginn der Eeisezeit, Tiiren und
Penster gut zu sichern. Der ber Einbrechern beliebteste Weg
fiihrt durch die Terrassen- oder Balkontiiren, deshalb sollten
diese beim Machrusten Prioritat haben. Bewahrte Techniken
ber Fenstern sind Stangenschlosser oder Scharmerseitensiche-
rungen. Haustiiren lassen sich oft mit einem Blech oder einer
Muluplexplatte verstarken. Auch ein zusatzlicher Querriegel
kann sinnvoll sein. Freunde oder Nachbarn sollten regelmalig
den Briefkasten leeren. Zeitschaltuhren, die Rollladen betatigen
oder Lampen an- und ausschalten, konnen die Anwesenheit von
Bewochnern simulieren Der Anrufbeantworter sollte am besten
lromplett abgeschaltet werden und keinesfalls Hinweise darauf
geben, ab wann die Bewohner wieder zu Hause erreichbar sind

Auch bei IThnen vor Ort:

THEMA

Warum Immobilieneigentiimer einen
Makler beauftragen sollten

Bis vor wenigen Jahren haben viele Bigentiimer ihre Immobilien
selbst verkauft oder vermietet. Inzwischen gibt es viele neue An-
gebotsformen und Vorgaben des Gesetzgebers, die Fachkennt-
nigse erfordern und sogar Risiken bergen.

RECHTLICHES: Verkaufer und Vermieter von Immobilien miissen
Interessenten seit 2014 uber den energetischen Zustand des Ge-
baudes informieren, andernfalls droht ein BuBgeld von 15.000
Buro. Interessenten achten inzwischen auf die Angaben im En-
ergieausweis, denn schlechte Werte bedeuten hohe Fol gelosten.
TECHNISCHES: Im Gesprach mit den Interessenten geht es oft um
Pragen zur Isclierung, zu den Fenstern und zur Heizung und
darum abzuschatzen, welche Malnahmen zwingend erforder-
lich oder sogar gesetzlich vorgeschrieben sind.

FINANZIELLES: Der richtige Angebotspreis entscheidet tber den
Brfolg Sicher wissen Sie, dass Mieten und Immobilienpreise
stark gestiegen sind. Aber es gibt grofle Unterschiede von Regi -
on zu Region und sogar von Stralle zu Stralie. Sie konnen sich in
der Nachbarschaft oder auf einer Angebotsplattform orientieren
Dort finden Sie Ecldaten, aber keine aussagefahigen Zahlen
Wir sind ber IThnen vor Ort und kennen den Markt.
ERFOLGSFAKTOREN: Dazu gehdrt zundchst der richtige Ange-
botsprets, der sich aus den objektiven Daten wie Grofle, Lage,
Zustand und Ausstattung ergibt Wichtig sind aber auch der
Verkaufszeitpunkt, die Angebotsdauer, die Qualitat der Prasen-
taton, die Art und Werse der Besichtigungen, die Finanzierungs-
bedingungen und die aktuelle Marktsituation.
VERHANDLUNGSGESCHICK: Die Interessen von Anbieter und Nach-
frager stehen sich oft entgegengesetzt gegeniiber Der eine
mochte glinstug an eine Immebilie kommen, der andere mochte
viel erwirtschaften Dabei sind manche Menschen in eigenen
Angelegenheiten etwas betriebsblind. Sie unter- oder tiberschat-
zen den Wert thres Eigentums — mut fatalen Folgen Entweder
sie verschenken Geld, oder sie fuhren unendliche Preisdebatten.
ORGANISATORISCHES: Besichtigingstermine sind nicht immer
vergniiglich, wenn allzu neugierige oder ntrgelnde Zeitgenos-
sen sich verspaten oder nur zum Zeitvertreib vorbeischauen —
auch abends cder an Wochenenden. Das Maklerbtiro koordiniert
die Ablaufe und sorgt fiir die richtigen Informationen
WERBUNG: Die zielgruppengerechte Objektwerbung wirkt wie
eine erste Vorauswahl der Bewerber. Wir riicken Ihr Angebot ins
beste Licht, machen informative Fotos und Grundrisse, erstellen
ein ansprechendes Exposé und prasentieren Ihr Angebot in den
richtigen regionalen Fach- und Online-Medien.

SICHER IST SICHER: Der rechtssichere Mist- oder Kaufvertrag 1st
das Ziel unserer Arbeit Von ithm hangt einiges ab. Deshalb bit-
ten wir alle Interessenten im Rahmen der gesetzlichen Moglich-
keiten um eine Selbstauskunft oder den Nachweis ihrer Bomtit
Wir stellen unseren Kunden Fachwissen, Erfahrung und die er-
probten Strukturen eines Spezialisten zur Verfiigung.

SERVICE: W1r helfen unseren Kunden bei der Beschaffung al-
ler notwendigen Unterlagen, auch des Energieausweises, falls
notwendig. Wir sind freundlich und kompetent, aber auch kon-
sequent und zielstrebig, wenn es um Pretsverhandlungen oder
Ubergabevereinbarungen geht — zum Beispiel in Gesprachen mit
Interessenten, Mietern, Beratern, Rechtsanwalten oder Notaren.

Uterlassen Sie die Immobilienvermittlung den Spezmalisten,
die diese Arbeit GARANTiert beherrschen Damit kommen Sie
schneller, leichter und erfolgreicher ans Ziel Nutzen Sie Ihre
Brergie, Ihre Zeit und Thr Geld anderweitig Schliefllich repa-
rieren Sie Thr Auto ja auch nicht selbst

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat:
GARANT Immobilien

www.garant-immo.de




